Zalacznik do uchwaty
Zarzadu nr 25 / 2024,

PSM ,,Stella” w Tychach ul. Hierowskiego 29

SPRAWOZDANIE
z dzialalnoSci Zarzgdu za 2023 rok.

Spis tresci:
1) Informacje ogdlne.
2) Zasoby Spotdzielni.
3) Dziatalno$¢ techniczno-eksploatacyjna i remonty.
4) Optaty mieszkaniowe.
5) Sytuacja finansowa Spétdzielni.
6) Informacje uzupelniajace.
7) Propozycje programowe Zarzadu na rok 2024 i lata nastepne.

1. Informacje ogélne.

W roku 2023 Zarzad Sp6ldzielni pracowat i realizowat swoje obowigzki w skladzie:

Prezes Zarzadu - Tomasz Sowinski;
Wiceprezes Zarzadu - Beata Szumska;
Czlonek Zarzadu - Andzelika Zawadzka.

W 2023 roku Zarzad Spétdzielni odbyt 43 protokotfowane posiedzenia, w trakcie kt6rych rozpatrzyt
544 sprawy i podjal 57 uchwat.
W trakeie kolegialnych posiedzen najczesciej zajmowano sig:
- realizacjg uchwat i wnioskow organéw Spétdzielni,
- sprawami cztonkowskimi,
- wnioskami mieszkancow,
- problemami poprawy stanu technicznego i funkcj onalnego zasobéw mieszkaniowych,
- sprawami zwigzanymi z funkcjonowaniem lokali uzytkowych,
- analizg wynikéw gospodarczo — finansowych oraz zaleglosci w oplatach,
- funkcjonowaniem firm $wiadczacych ustugi dla Spoétdzielni,
- biezgcg analizg zmian prawnych dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni i aktualizacja
przepisdw wewnetrznych,
- rozwigzywaniem problemdw i rozpatrywaniem wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,
- sprawami pracowniczymi.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej odpowiadajac na kazde
zaproszenie.

W 2023 roku Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie. Zebranie zostalo zwolane i odbylo sie w
terminie zgodnym z przepisami Prawa spétdzielczego oraz aktualnego Statutu Spétdzielni.

W zebraniu wzigto udziat 120 Cztonkéw Spétdzielni co stanowito 6,0 % ogoétu Cztonkéw.

Zgodnie z porzadkiem obrad Walne Zgromadzenie podjelo decyzje w sprawach:

— przyjeto sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2022;

— zatwierdzono sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2022;
— udzielono absolutorium Czlonkom Zarzadu za rok 2022;

— podjeto uchwale w sprawie ustanowienia Spotdzielni jednostkg mata,

— Wyrazono zgodg na zbycie dziatek gruntu przylegajacych do Parku J aworek,

— wybrano delegatéw na Kongres Spétdzielczoscei i Zjazd ZRSM RP,
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— realizacji wnioskéw z lustracji za lata 2018-2020.

W roku 2023 przecietne zatrudnienie w Spotdzielni nie ulegto zmianie: oprécz 3 cztonkéw Zarzadu
Spétdzielnia zatrudniata 9 pracownikéw umystowych.

Windykacja naleznosci z tytulu znacznego i uporczywego zalegania z optatami za mieszkanie:

— udzielono 71 upomnien, 37 wezwan do zaplaty i 17 ostatecznych przedsagdowych wezwati do
zaplaty, rozpatrzono 9 spraw dot. roztozenia zaleglosci na raty;

— Rada Nadzorcza rozpatrywata 15 wnioskow o skierowanie sprawy zadtuzenia na drogg sadowa;

— skierowano 7 pozwoéw o zaplate do Sgdu Rejonowego oraz 7 wnioskoéw skierowano do egzekucji
komornicze;j.

7 dodatkéw mieszkaniowych na dzien 31.12.2023 r. korzystato 38 rodzin zamieszkatych w naszych
zasobach (stanowi to ~ 2,5 % ogolnej liczby rodzin) — w roku 2022 byty to 43 rodziny.

2. Zasoby Spoéldzielni.
Rozmieszczenie zasobéw lokalowych Spétdzielni w budynkach mieszkalnych: )
Lp.| Osiedle Ilos¢ Ilo§¢é lokali | Ilo§é lokali | Pow.lokali | Pow. lokali
nieruchomos$ci | mieszkalnych | uzytkowych | mieszk. w m? | uzytk. w m?
1 L-1 4 121 0 7722,10| 0,00
2 DMM 2 193 B 9 7 124,57 595,26
3 1-2 11 259 10 16 011,58 1092,11
4 K _ 6 503 27 24 342,59 1 684,08
5 H ' 6 493 4 23 401,29 175,85
Spéldzielnia 29 | 1569 50 78 602,13 3 547,30

Powierzchnie uZytkawe podano na pO(iSt;lWie uchwat w sprawie okre$lenia odrebnej wlasnosci
lokali w poszczegélnych nieruchomosciach.

W roku 2023 wplyneto 8 wnioskéw o przeniesienie wlasnosci; zawarto 5 notarialnych uméow
przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych (narastajgco 537).

Spotdzielnia posiada réwniez dwie nieruchomodci niemieszkalne:

Nr Budynki Powierzchnia uzytkowa
[m.kw.]
1 | Budynek techniczny 1.-1 66,13
Budynek techniczny £.-2 330,41
Razem 396,54

Do zasobow Spétdzielni stanowiacych jej mienie naleza réwniez 42 dziatki niezabudowane (drogi,
parkingi, place zabaw itp.) o tacznej powierzchni 4,5705 ha.

Na zasadzie najmu udost¢pnialiémy 4 lokale mieszkalne i 48 lokali uzytkowych.

Na osiedlu DMM - 3 lokale sg uzytkowane na potrzeby Spotdzielni.

Na koniec 2023 r. w zasobach spétdzielczych zamieszkiwato 3.035 0s6b (dane na podstawie
o$wiadczen wiasciciela lokalu mieszkalnego o liczbie 0s6b w nim zamieszkujacych), a Cztonkow
Spétdzielni na dzien 31.12.2023 r. byto 1.920.

3. Dzialalno$é techniczno-eksploatacyjna i remonty.

Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych, a obowiazek
$wiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich cztonkow spéidzielni, wihascicieli lokali niebedacych
czlonkami spéldzielni oraz os6b niebedacych czlonkami spétdzielni, ktérym przystugujg
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali. Spéidzielnia tworzy jeden fundusz remontowy
dotyczacy budynkéw w jej zasobach. Art 4 ust. 4! usm naklada na Zarzad Spoldzielni jedynie
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obowiazek prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczenia przychoddw
1 kosztéw oraz ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, a ewidencja wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosei powinna uwzgledniaé
wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. Srodki funduszu
remontowego Spotdzielnia przeznacza zgodnie z potrzebami poszczegdlnych nieruchomosci.

Wiasciciele  lokali  niebedacy  czlonkami spoldzielni sa  obowigzani
uczestniczyé w  pokrywaniu  kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, cksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani  uczestniczyé w  wydatkach zwigzanych z  eksploatacjs i  utrzymaniem
nieruchomosdci  stanowigcych mienie spoidzielni, ktore s przeznaczone do wspOlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu

Plan remontéw opracowano w oparciu o przeglady techniczne zasobéw Spétdzielni, z
ktérych wybrano roboty szczegélnie wazne dla utrzymania zasobow w niepogorszonym stanie
technicznym, poprawy warunkéw zamieszkania oraz zapewnienie bezpieczefistwa mieszkaficom.

Do najwazniejszych rob6t remontowych wykonanych w 2023r. naleza:

- remont balkonéw wraz z dociepleniem $cian elewacji zewnetrznej, izolacja i dociepleniem
plyt balkonowych, wymiang balustrad i montazem daszkéw nad ostatnimi kondygnacjami,
- remont korytarzy w klatkach schodowych - z malowaniem, wymiang instalacji elektrycznej,
montazem lamp LED z czujnikami ruchu i montazem koryt teletechnicznych,

remont wejs¢ do klatek schodowych wraz z wymiang drzwi wejsciowych,

remont zabezpieczen do mieszkan TR,

- wymiana instalacji WLZ,

- wykonanie instalacji domofonowych,

- remont dzwigéw: osobowych i towarowo-osobowych,

- prace dekarskie wraz z naprawami na dachach.

Spéidzielnia prowadzi szczegdlowa ewidencije przychodow i wydatkéw funduszu remontowego dla
kazdej nicruchomosci, ktéra przedstawia ponizsze zestawienie.

Zestawienie przychodéw i kosztow funduszu remontowego na 31.12,2023r.

2023 r. Wynik finansowy na
L.p. Nieruchomogé —————— dzien 31.12.2023 r.
Przychody [ Wydatki - narastajaco od 2008 r.
Kopernika 34-38,

1 40-42 101 972,98 | 0 | 1 515,01
2 Kopernika 44 - 46 42 502,80 | 9 840,00 1&364,28
3 Kopernika 48-54 ) 54 280,56 | 8 413,20 5 815,99_
4 Kopernika 56-60 44 280,72 -0 29 746,69
Razem osiedle E.-1 243 037,06 18 253,20 212 442,03_

5 Hlero"";l;‘ef;’ 23-25, 125 754,67 12 693,67 5 533,64
6 H‘ero‘;vi‘;‘;go 3. 98 606,52 166 022,35 -16 030,79

Razem osiedle _

DMM 224 361,19 178_716,02 -10 497,15.

7 Rolna 5-13 60 134,64 7 323,92 121 137,4§
Rolna 15-19 36 816,00 10 207,12 9 500,71
9 Rolna 21-27 46 617,60 0 213 607,22_
10 | Rolna28,30-34 4902168 | 0| 82 950,38
11 Rolna 36-42 54 165,13 _ 97 200,00 | 57 368,5i
12 Rolna 44-50 52 604,16 0 | -148 969,68
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13 Rolna 52-56 44 169,36 11 502,00 | -15 712,10
14 Rolna 58-60 56 764,68 0 100 491,86
15 Rolna 33-39 48 957,60 0 48 300,69
16 Rolna 41-43 22 693,20 0 65 434,67
17 Rolna 45-49, 51-53 64 341,42 122 537,84 -45 374,98
Razem osiedle 1.-2 536 285,47 248 770,88 488 734,80

18 Konf. Barskich 1-3 225 509,93 350 670,94 -319 885,65
19 | Konf. Barskich 10-24 147 148,71 501 294,88 -294 494,05
20 Konf. Barskich 5-15 88 128,00 424 139,87 -264 315,39
21 | Konf. Barskich 17-19 86 956,72 0 43 671,26
22 Konecznego 16-18 82 323,49 8 526,42 24 427,98
23 Konf. Barskich 2-8 112 581,18 80 706,24 152 640,21
Razem osiedle K 742 648,03 1365 338,35 -657 955,64

24 Honoraty 59-65 114 119,40 308 642,88 -74 424,25
25 Kopernika 20-26 59 335,20 0 -4 098,01
26 Honoraty 41-45 86 864,16 0 -61 764,06
g7 | Honoraty 47-53, 145 125,60 0 139 714,16

55-57

28 Zwakowska 7-11 149 061,84 236 196,00 -64 479,87
29 Kopernika 14-18 147 892,68 0 19 406,65
Razem osiedle H 702 398,88 544 838,88 -45 645,38

30 Mienie 0,00 100 564,86 0
Razem cale zasoby 2 448 730,63 2 456 482,19 -12 921,34

W zasobach widoczna jest ciggla poprawa stanu technicznego i warunkéw zamieszkania,
a przyjete kierunki dziatania przez Zarzad przy wspolpracy ze wszystkimi organami spétdzielni
przynoszg pozadane rezultaty.

Realizacja planu remontéw za rok 2023 dia poszczeg6lnych nieruchomosci
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L.p.| Osiedle | Nieruchomos¢ Rodzaj robét Wartosé
1 2 3 4 5
1 Kopernika 34-42 |- 0
2 1 |— Kopernika 44-46 | Loggie, balkony, daszki- ptyty ( projekt) 9 840,00
3 | Kopernika 48-54 | Instalacje i urzadzenia energii elekir. 8 413,20
4 | Kopemika 56-60 |- 0
Hierowskiego . .
5 23-25, 27, 29 Loggie, balkony, daszki- ptyty 12 693.67
p DMM Hierowskiego Instalacje i urzadzenia energii elektr. - 2562743
31,33-35 | Malowanie $cian klatek schodowych 140 394,92
7 | Rolna 5-13 | Docieplenia budynkéw - $ciany zew. i stropy 7 323,92
8 | Rolna 15-19 | Dachy oraz daszki nad wejéciami 10207,12
1
9 ) Rolna 21-27 - 0
10 Rolna 28, 30-34 |- 0
11 Rolna 36-42 Loggie, balkony, daszki- ptyty 97 200
12 Rolna 44-50 - 0
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13 | Rolna 52-56 | Inne prace 11502,00
14 Rolna 58-60 - 0
16 Rolna 41-43 - 0
17 Rolna 45-49, Instalacje i urzadzenia energii elektr. 24 433,91
51-53 Malowanie $cian klatek schodowych 98 103,93
Instalacje i urzadzenia energii elektr. 33 021,70
18 Konf. Barskich |Instalacje odgromowe, uziemienia oraz p.poz 24 624,00
1-3 Malowanie $cian klatek schodowych 261 624,04
Inne prace 31401,20
19 Konfl' (ngkwh Loggie, balkony, daszki- plyty 501 294,88
20 | Konf. Barskich | Instalacje i urzadzenia gazowe 5 034,79
] 5-15 Loggie, balkony, daszki- plyty 419 105,08
Konf. Barskich
= 17-19 ) 0__
22 Konecznego 16-18 | Instalacje i urzadzenia energii elektr. 8 526,42
23 K"nf'zl)jg“l‘wh Loggie, balkony, daszki- plyty 80 706,24
24 | Honoraty 59-65 | Loggie, balkony, daszki- plyty 308 642,88
25 Kopernika 20-26 |- 0
| 26 | Honoraty 41-45 |- 0
Honoraty 47-53;
27 55.57 ] 0
| 28 Zwakowska 7-11 Dzwigi osobowe i osobowo-towarowe 236 196,00
29 | Kopernika 14-18 | - 0
30 PSM Stella - mienie Drogi, chodniki, parkingi i oznakowanie 100 564,86
Razem 2 456 482,19

Wykonywanie calodobowej obstugi konserwatorsko-eksploatacyjnej na zasobach PSM ,,Stella”
kosztowato nas w 2023 roku 636 890,09zt

Stuzby techniczne utrzymuja ciagly i bezposredni kontakt z mieszkaricami zasobéw w godzinach
pracy Spotdzielni w sprawach remontow, konserwacji i awarii. Poza godzinami pracy i w dni wolne
od pracy petniony jest catodobowy dyzur telefoniczny majgcy na celu reagowanie na powstale
awarie z zachowaniem wszelkich warunkéw bezpieczenistwa w ramach obowigzujacych przepiséw.
Do zakresu obstugi konserwatorsko-eksploatacyjne; nalezg:
v’ utrzymanie w pelnej sprawnosci instalacji c.o. i ¢.c.w. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w

budynkach,

v’ utrzymanie w pehniej sprawnosci instalacji wodociagowej, odprowadzenia $ciekéw i wod
deszczowych,

v’ utrzymywanie w pelniej sprawnogci instalacji gazowej,

v’ utrzymywanie w pelnej sprawnosci instalacji energii elektryczne;j,

v/ utrzymywanie w pelnej sprawnosci technicznej budynkéw i budowli.

Obiekty budowlane Zarzad PSM ,,Stella” zgodnie z Art.62 ustawy Prawo Budowlane poddaje n/w

przegladom i kontrolom:
1) okresowej, co najmnicj raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i

wentylacyjnych);
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2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obicktow budowlanych. Kontrolg ta sa réwniez objgte instalacje
elektryczne i piorunochronne w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen 1
$rodkéw ochrony od porazen, opornosei izolacji przewodow.

4. Oplaty mieszkaniowe.

Oplaty mieszkaniowe wnoszone byly zgodnie z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza
Planem gospodarczo — finansowym na 2023 r. oraz stosowng uchwalg Zarzadu Spétdzielni.

Wszyscy uzytkownicy lokali sa obowiazani do uczestniczenia w wydatkach ponoszonych
przez Spotdzielnie zgodnie z Prawem Spotdzielczym, Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
Statutem i Regulaminami wewngtrznymi.

4.1. Energia cieplna dla celow centralnego ogrzewania i centralnie cieplej wody.

Koszty te sa niezalezne od Spéldzielni i sa ponoszone zgodnie z taryfa zatwierdzong przez Urzad
Regulacji Energetyki dla Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej oraz Elektrocieptowni w Tychach.

Zaliczki wnoszone przez lokatoréw na pokrycie kosztow za energie cieplng w 2023 roku wynosily:
- dla celéw C.O. ustalone byly indywidualnie dla kazdego budynku,
- dla celéw C.C.W. — 37,50 zt/m> w 1/2023 oraz 44,90 zl/m* od II-X11/2023 roku.

Powyzsze zaliczki sa rozliczane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat PSM ,,Stella” w Tychach.

Ponizej przedstawiamy zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i poniesione
koszty w poszczegolnych okresach rozliczeniowych:

- 2020/21 zuzyto 38 007 GJ poniesiono koszty 2.552 423 zt = 67,16 z{/GJ;

- 2021/22 zuzyto 35 587 GJ poniesiono koszty 2.324.824 zt = 65,33 z{/GJ;

- 2022/23 zuzyto 34 541 GJ poniesiono koszty 3.023.433 zt = 87,53 z/GJ;

- 2023/24 zuzyto 26 538 GJ poniesiono koszty 2.884.226 zt = 108,68 z/Gl.

Dane dotyczgce sezonu grzewczego 2023/2024 sq przyblizone, gdyz na dzieri sporzqdzenia
sprawozdania nie posiadalismy jeszcze faktur za miesigc kwiecien i maj 2024 r.

Budynki na osiedlach H, £.-1, £-2 1 K (bez K.B.5-15) pracuja w systemie catorocznego ogrzewania:
- dostarczane ciepto w okresie letnim zostaje uruchomione wowczas, kiedy Srednia temperatura
zewnetrzna spada ponizej 15° Celsjusza, przez okres 2 dni,

Laczne koszty poniesione na podgrzanie wody wyniosty 564.697,20 z1.
Sredni koszt podgrzania 1 m* wody wynidst:
a/ éredni koszt podgrzania 1 m® wody na osiedlu £.-1 ~wynié6st 50,65 zb/m’>
b/ éredni koszt podgrzania 1 m® wody na osiedlu £.-2 —wynidst 48,72 zl/m’.

4.2. Woda uzytkowa.

W roku 2023 koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw zgodnie z obowiazujacg taryfa
wynosit:

-0d 01.01.2023 r. do 03.11.2023 r. — 16,27 zt/m’,
-0d 04.11.2023 r. do 21.12.2023 r. —18,71 zt/m’,
-0d 22.12.2023 r. do 31.12.2023 r. — 18,82 zt/m°.
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Stawki za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow zatwierdzane sg corocznie przez Rejonowe
Przedsiq‘piorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji w Tychach oraz Regionalne Centrum Gospodarki
Wodno-Sciekowej i s3 one niezalezne od Spotdzielni.

4.3.  Wywoéz nieczystosci (odpadéw komunalnych).

Miesigczna stawka oplaty za wywéz nieczystosci (odpadéw komunalnych) zostata okreslona w
uchwale Rady Miasta Tychy i w 2023 roku wynosila:

-0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. - 26,00 zt/osobg/miesigc.

Dla 0s6b posiadajgcych Karte Duzej Rodziny zostata zastosowana znizka w wysokosci 20%,
stawka ta wynosi 20,80 zl/osobe/m-c.

Ten skfadnik optat jest niezalezny od Spotdzielni.

4.4. Dizwigi osobowe i towarowo — esobowe.

Urzgdzenia techniczne podlegajace dozorowi technicznemu powinny by¢ eksploatowane
zgodnie z instrukcjg eksploatacji i uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.
W celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji urzadzenia, eksploatujacy jest zobowigzany zapewnié
wiasciwg konserwacje urzadzenia zgodnie z wymaganiami zalgcznika nr 2 do rozporzadzenia
Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie sposobu i trybu
sprawdzania kwalifikacji wymaganych przy obstudze i konserwacji urzadzen technicznych oraz
sposobu i trybu przedtuzania okresu waznych zaswiadczen kwalifikacyjnych. Przeglady
konserwacyjne powinny by¢ wykonywane nie rzadziej niz w terminach okreslonych w zataczniku
nr 2 do rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 30.10.2017 r. (Dz.U. 2018
poz. 2176), o ile nie zostaly one okre$lone w instrukcji eksploatacji.
W przypadku dzwigéw wyposazonych w aparaty elektryczne eksploatujgcy zapewnia
wykonywanie i udokumentowanie:
1) pomiaréw rezystancji izolacji obwodéw elektrycznych, ze szczegbdlnym uwzglednieniem
obwod6w bezpieczefistwa i ochrony przeciwpozarowej,
2) pomiar6w rezystancji uziemien roboczych i odgromowych, o ile sg stosowane oraz ochrony
przeciwporazeniowe;j

Niezaleznie od pomiaréw, o ktérych mowa w ust. 1, wykonuje si¢ pomiary po wprowadzeniu
zmian lub wykonaniu prac w instalacji elektryczne; dzwigéw montowanych w miejscu pracy oraz
w przypadku, gdy stan izolacji, rezystancji uziemien lub ochrony przeciwporazeniowej ulegt
pogorszeniu lub gdy wystapily uszkodzenia tej instalacji.

Posiadamy tacznie 10 szt. dZwigéw na osiedlach ,,H” i ,K”.

W 2023r. w ramach prac konserwacyjnych zostaty wykonane m.in. n/w ustugi:

- wymiana kontaktéw drzwi szybowych wraz z regulacjg w dzwigu przy ul. Zwakowskiej 71 11,
- wymiana amortyzatoréw w dzwigu przy ul. Konf. Barskich 1 i 3,

- zalinowanie weiggarki, rozruch urzadzenia przy ul. Konf, Barskich 3,

- wymiana czujnika C131 50 VA w dzwigu przy ul. Kopernika 18

Dzwigi podlegajg statej corocznej kontroli przez Urzad Dozoru Technicznego, ktory dopuszcza te
urzadzenia do eksploatacii.

Umowa z firmg OTIS zapewnia realizacje wszystkich czynnosci serwisowych wymaganych
przez UDT.

W roku 2023 optaty na utrzymanie tych urzadzen wynosity:

-0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. - 10,00 zt/osobe/m-c.



4.5. Fundusz remontowy.

Wydatki poniesione na ten cel w 2023 roku wyniosty 2.456.482,19 zi.
Pozyskane za$ $rodki finansowe stanowia kwote 2.448.730,63 zt,
Z CZego:

- odpis na fundusz remontowy 2.350.346,64 zi,
- splata warto$ci mieszkania (0,40 zt/m? p.uz.m.) 82.687,37 zt,
- wplaty na wktad budowlany (dodatkowe) 15.696,62 7.

W 2023 roku stawka na fundusz remontowy dla wszystkich nieruchomosci byla w tej same;j
wysokosci i wynosita 2,50 zt/m? p.uz.m.

4.6. Splata warto$ci mieszkania (wklad budowlany).

Wplaty z tego tytutu wnoszone sa przez posiadaczy spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu oraz wiascicieli lokali, w formie wplaconej zaliczki i comiesigcznych rat pozostalej czesci
- po 0,40 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Dotyczy to tylko tych lokali mieszkalnych, dla
ktérych wktad budowlany Zarzad wycenit w 1994 roku na podstawie Aktu Notarialnego z
24.06.1992 1.

W roku 2023 r. z tego tytutu Spéldzielnia uzyskata kwote w wysokosci: 98.383,99 zt, ktéra w
catodci zasilita fundusz remontowy.

4.7. Eksploatacja.

W omawianym okresie sprawozdawczym w Spotdzielni stawki eksploatacyjne wynosity:
- dla cztonkéw Spoétdzielni;
w1 - XII- 3,09 z/m? p.uz.m.
- dla 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni
w I - XII- 3,44 zt/m? p.uz.m.
Na optate ta sktadaja si¢ koszty:
— konserwacji zasobow,
— utrzymania czystosci budynkéw i terenow przyleglych,
— ustug kominiarskich,
— utrzymania anten zbiorczych,
— ubezpieczenia majatku,
— wynagrodzenia pracownikow,
— wydatki na cele spoteczno-wychowawcze,
— ogolne dziatalnosci spotdzielni,

— innych ustug.
Koszty poniesione na dzialalnos¢ eksploatacyjng w 2023 roku wyniosty 3.424.257,97 zk.
Pozyskane $rodki finansowe stanowig kwote 3.515.424,53 7t
Z czego:

- wplaty od uzytkownikéw lokali mieszkalnych wyniosty 2.973.406,77 zt,

- wplywy z tytutu dziatalno$ci gospodarczej (najem lokali itp.) 542.017,76 zi.

4.8. Podatek od nieruchomosci.

Wysoko$é oplaty na podatek od nieruchomodci jest niezalezna od Spoétdzielni 1 ustalana jest na
podstawie corocznej uchwaly Rady Miasta Tychy, a stawka optaty w 2023 roku wynosita:

- od I do 1IX/2023 — 0,29 zt/m? p.uz.lokalu.

Wiasciciele, ktérzy przeksztalcili spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w odrebng wlasnos¢
nadal wnosz3 t¢ oplate, jednak w obnizonej kwocie dotyczacej mienia Spotdzielni tj. drog,
parking6w, dziatek niezabudowanych, placow zabaw itp.



4.9.  Wieczyste uzytkowanie gruntéw.

Od 1 stycznia 2019 r. w wyniku zmiany przepiséw Spoldzielnia stata si¢ wiascicielem gruntdw, na
ktérych posadowione sg budynki mieszkalne. Natomiast grunty niezabudowane (drogi, chodniki,
place zabaw, dziatki) pozostajg w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni; grunty te nie zostaly
ustawowo przeksztalcone we wtasnosé.

Z tego tytutu w optatach wnoszonych do Spétdzielni pozostaje pozycja ,,oplata za wieczyste
uzytkowanie — mienie” tj. 0,10 z/m? p.uz.m.

Wysoko$¢ tych oplat jest niezalezna od Spétdzielni.
4.10. Energia elektryczna ogélnego uzytku.

Energia elektryczna ogdlnego uzytku to koszty oswictlenia: piwnic, klatek schodowych oraz galerii.
Optata ta jest zréznicowana i wyliczana jest na podstawie poniesionych kosztéw odrebnie
dla kazdego budynku.

4.11. Oplaty pocztowe, skarbowe i bankowe.

Stawka optat z tego tytutu w 2023 roku pozostata na niezmienionym poziomie i wynosita:
- od I do XII - 0,05 zt/m? p.uz.m.

Na optaty te sktadaja si¢ koszty:
- korespondenc;i;
- obstugi konta bankowego;
- oplat skarbowych i sgdowych.

4.12. Oplata z tytulu konserwacji domofonéw.

Stawka oplaty z tego tytutu od I do XII 2023 wynosita - 2,50 zl/lokal/miesigc.

Optata ta dotyczy tylko tych lokali, ktére korzystajg z instalacji domofonowej oddanej przez
mieszkancow do konserwacji przez Spotdzielnie. Na koniec 2023 roku byto to 1.304 lokale
w 84 klatkach schodowych.

S. Sytuacja finansowa Spéldzielni.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sklada sie z:

1) Bilansu sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2023 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 10.371.981,87 z,

2) Rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 roku,
wykazujacego zysk netto w wysokosci 488.475,50 z1,

3) Wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
4) Informacji dodatkowej zawierajacej objasnienia do Bilansu oraz Rachunku zyskow i strat.
Integralng czgscig Sprawozdania finansowego jest Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki.
Ogolna suma majatku i suma zrédet finansowania zwickszyta si¢ 0 330.756,60 7.

Wartos$¢ aktywow trwatych spadia o 249 tys. natomiast wartogé aktywow obrotowych wzrosta o
580 tys. zt.

Spadek wartodci aktywow trwatych spowodowany jest umorzeniami §rodkéw trwatych oraz
wyodrebnieniami lokali mieszkalnych.

O zwigkszeniu wartosci aktywow obrotowych zdecydowal gldwnie wzrost inwestycji
krétkoterminowych.

Fundusze wlasne zmniejszyly si¢ o 80 tys. zl.
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Ogétem zobowigzania krotkoterminowe wzrosty i wynoszg 2.519.395,52 zl z czego:

925.432,43 zi,
344.671,31 L,
116.905,33 zt,
1.132.386,45 zi.

- zobowigzania z tytulu dostaw niefakturowanych

- zobowiazania z tytutu rozrachunkéw z dostawcami
- zobowigzania - rozrachunki publiczno-prawne

- pozostale zobowigzania z tytutu rozrachunkéw

Rozrachunki z dostawcami oraz dostawy niefakturowane w 2023 roku dotycza zobowigzan i ustug
z tytutu dostaw ciepla, energii elektrycznej, wody, ustug komunalnych i innych.

Zobowiazania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych obejmuja:
- rozrachunki z ZUS 43.302,68 zi,
- podatek VAT 20.641,45 z7t,
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych ~ 10.708,00 zt,
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 41.832,00 zi,
- oplata za gospodarowanie odpadami 421,20 zk.

Podatki, sktadki i optaty zostaly optacone w obowiazujacych terminach.

Rozliczenia migdzyokresowe stanowi skumulowana nadwyzka kosztéw nad przychodami
gospodarki zasobami mieszkalnymi (GZM) dotyczaca lat poprzednich i 2023 roku.

Spotdzielnia posiada dobra kondycje finansowa, a zobowigzania wobec kontrahentéw i budzetu
regulowane sg terminowo.

Spotdzielnia nie posiada zadhuzen z tytutu kredytow lub pozyczek, a wszystkie wykazane
zobowiazania wynikajg z biezacej dzialalnosci. Stanowia one rozliczenia z ZUS, Urzgdem
Skarbowym, Urzedem Miasta, a takze z kontrahentami (wigzgce umowy).

Rachunek zyskdéw i strat Spoldzielnia prezentuje w wariancie poréwnawczym.

Uwzgledniajac specyfike prezentacji wynikéw spotdzielni mieszkaniowych w rachunku zyskow i
strat na sprzedazy osiggnigto zysk w kwocie 652.017,76 zl, po uwzglednieniu pozostalych
przychodéw operacyjnych (144.929,97 z}) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych (233.428,83 z})
uzyskali$my zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysokosei 563.518,90 z1.

Po dodaniu przychodéw finansowych (41.060,60 zt) i ujeciu kosztow finansowych (0 tys. zi)
otrzymali$my zysk z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 604.579,50 tys. zt.

Po potraceniu podatku dochodowego od 0séb prawnych, ktory wynidst 116.104,00 zt otrzymalismy
ZYSK NETTO w wysokosci 488.475,50 zt.

W pozycji rachunku zyskow i strat: zmiana stanu produktow to kwota 432.507,08 7 stanowigca
nadwyzke kosztéw nad przychodami za 2023 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Zysk netto w wysokosci 488.475,50 zt to pozytki osiagniete z dziatalnosci gospodarczej i pozostate]
spétdzielni po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednocze$nie stanowi nadwyzke
bilansowa, ktora podlega podzialowi przez Walne Zgromadzenie (art. 76 Prawa spotdzielczego).

Rozliczenie nadwyzki bilansowej za rok 2022.

Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2023r. dokonato podziatu nadwyzki bilansowej za w/w rok w
wysokosci 302.212,14 zt przeznaczajge na pokrycie niedoboréw na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

Zaleglosci biezgce w wysokosei 203.068,37 zt wykazane sg bez nadpfat.

Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne w zestawieniu na poszczegolne nieruchomosci wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawiaja sig nastepujaco:
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Zalegtosci na nieruchomosci na dzier 31.12.2023 r. - dot. zalegtosci mieszkaniowych
: : : |

Razem
Naliczenia | Zalegto$¢ na | Zalegtosc¢ zaleglosé¢ | %
L.p. | Nieruchomos¢ 2023 131.12.2023 |sgdowa 4+5 zaleglosci |
1 2 3 4 5 6 7
1 | Kopernika 34-38, 40-42 560 600,01 7 010,49 ) 7 010,49 1,25%
2 | Kopernika 44 - 46 245 752,97 521732 5217,32 2,12%
3 | Kopernika 48-54 334 955,39 890,48 890,48 0,27%
4  Kopernika 56-60 273 450,71 6 785,08 6 785,08 2,48%
Razem osiedle £.-1 1414759,08 19 903,37 0,00 1990337 141%
5  Hierowskiego 23-25, 27, 29 731773,77| 13288,75| 155914 14847,89 2,03% |
6 | Hierowskiego 31, 33-35 588 680,47 685251 1178991 18642,42  317%)
| Razem osiedle DMM 1320454,24| 20141,26| 13 349,05 33 490,31 2,54%
7 | Rolna 5-13 352173,55| 249346 9910,52| 12403,98 3,52% |
8  Rolna 15-19 213 290,62 3118,24 3118,24 1,46%
9 | Rolna 21-27 | 277 444,07 269867 2 698,67 0,97% |
10 | Rolna 28, 30-34 286 761,87 1442,08 1442,08 0,50%
| 11| Rolna 36-42 282 791,11 1438,86 1438,86 0,51% |
12 Rolna 44-50 258 857,36 2 637,56 2 637,56 1,02%
' 13 |Rolna 52-56 251 265,11 270,63 270,63|  0,11%
14| Rolna 58-60 319 494,56 201,49 201,49 0,06%
15 | Rolna 33-39 288 017,50 381,85 381,85 0,13%
' 16/Rolna41-43 . 126234,17 2 233,89 2233,89 1,77%
‘ 17 | Rolna 45-49, 51-53 | 355005,52 676,33 676,33 0,19%
. Razem osiedle £.-2 . 301133544  17593,06| 9910,52| 27 503,58 0.91%
| 18 Konf. Barskich 1-3 | 140788433 2412177 8393822| 108059,99|  7.68% |
| 19| Konf. Barskich 10-24 787634,81 |  11672,37 4230404 5397641  6,85%)
l_ 20 | Konf, Barskich 5-15 470260,34|  47771,53| 1207849 59850,02| 12,73%
| 21 Konf. Barskich 17-19 441 648,63 4 876,86 4 876,86 1,10%
‘ 22 | Konecznego 16-18 456 713,69 8 808,14 | 8 808,14 1,93%
| 23| Konf. Barskich 2-8 601 946,85 905972 7 197,88 | 16257,60|  270%
, Razem osiedle K 4166 088,65 106 310,39 | 145 518,63 | 251 829,02 6,04% |
| 24/ Honoraty 59-65 683 752,03 5 899,27 5 899,27 0,86%
| 25| Kopernika 20-26 332 814,74 3290,69 3290,69 0,99%
26 | Honoraty 41-45 515 285,05 5991,15 _ 5991,15 1,16%
|27 | Honoraty 47-53, 55-57 814 252,59 4403,26 | 293,64  4696,90 0,58%
| 28| Zwakowska 7-11 871620,84 10185,84 | 37339,10| 47 524,94 5,45% |
[ 29  Kopernika 14-18 | 82979548 9 350,08 9 350,08 1,13%
, Razem osiedle H | 404752073 | 39120,29| 37632,74| 76 753,03 1,90%
| Razem cate zasoby | 13960 158,14 | 203 068,37 | 206 410,94 409 479,31 2,93%

Zaleglosci w optatach za lokale nzytkowe w catych zasobach naszej Spéldzielni na dzien
31.12.2023 r. wyniosty 39.651,38 zl, z czego:

- biezgce
- zasadzone

Naliczone optaty w roku 2023 wyniosty 1.111

39410,88 z,
240,50 zt.
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.063,15 zt.
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6. Propozycje programowe Zarzadu na rok 2023 rok i lata nast¢pne.

Realizacja zatwierdzonego przez Radg Nadzorczg planu gospodarczo — finansowego.
Poprawa infrastruktury zasobéw Spoétdzielni.

Remont dzwigéw osobowych i towarowo-osobowych.

Remonty balkonéw wraz z balustradami z ptyt HPL, daszkami na ostatnich kondygnacjach.
Wymiana nawierzchni chodnikéw i drég.

Zabudowa galerii w celu poprawy bilansu energetycznego budynkow.

N kWD

Remont instalacji elektrycznej oraz zabezpieczefi TR do mieszkan oraz pozostatych instalacji
w budynkach.

8. Poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez modernizacje domofondw.
9. Wymiana altan $mietnikowych na osiedlach.

10. Remont klatek schodowych wraz z wymiang o$wictlenia (lampy LED z czujnikami ruchu) i
montazem koryt teletechnicznych.

11. Wdrazanie do wewnetrznych uregulowan zmian ustawowych.

12. Utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynno$ci finansowej Spétdzielni — gwarantujgcego
wyptacalnos¢.

13. Kontynuowanie dziatalnosci w sferze windykacji naleznosci wobec Spétdzielni.
14. Biezaca realizacja skladanych wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokali.

15. Wdrozenie oprogramowania do zarzadzania nieruchomosciami w celu zwigkszenia
efektywnosci pracy stuzb Spétdzielni.

16. Aktualizacja dokumentacji o ochronie danych osobowych (RODO) z uwzglednieniem
najnowszych wytycznych, opinii i wskazéwek w tym zakresie.

17. Preferowanie w biezacej dziatalno$ci nowoczesnych technik, technologii i materiatéw
budowlanych, zwlaszcza, jezeli ich koszt jest nie wigkszy od dotychczasowych.

18. Udzielanie pomocy w zakresie uzyskania dodatku mieszkaniowego.

19. Kontynuacja dalszej wspélpracy ze stuzbami miejskimi w celu utrwalenia bezpieczenstwa i
poprawy relacji miedzysasiedzkich zwiazanych z zamieszkiwaniem w jednej nieruchomosci
lub osiedlu.

20. Propagowanie zasad solidaryzmu i wspétdziatania oraz wspieranie wszystkich inicjatyw
majacych na celu poprawe warunkéw zamieszkania opartych o te zasady, ktére nie powoduja
powstania nadmiernych kosztoéw do poniesienia przez mieszkafcow.

Wyrazamy nadzieje, ze planowane i podejmowane dziatania przynoszg wymierne korzysci
Mieszkancom naszej Spoldzielni.

7. Uwagi koncowe.

Zarzad Spéldzielni stwierdza, ze pomimo szeregu niekorzystnych uwarunkowan zewngtrznych
sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna. Realizacja przyjgtych celow pomimo ograniczonej
wielkosci $rodkéw przebiega bez wickszych probleméw. Przykladem sg prowadzone
systematycznie prace zwigzane z docieplaniem budynkow i renowacja elewacji.

Zarzad Spéldzielni sktada podzigkowania wszystkim mieszkancom, szczegolnie tym, ktorzy dzielili
sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swojg wiedza i dos§wiadczeniem w naszej
codziennej pracy przez co znaczgco przyczynili si¢ do realizacji podejmowanych zadan.
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Dzigkujemy Cztonkom organéw samorzadowych Spétdzielni, ktérzy sprawowali swoje funkcje
ustawowe i statutowe poprzez kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni, ale takze kierowali
do nas cenne wnioski i uwagi majace na celu usprawnienia jej dziatania.

Szczegdlne podziekowania kierujemy do tych mieszkaricow, ktorzy na biezgco regulujq swoje
zobowigzania wobec Spotdzielni oraz troszezq sig o porzgdek i estetyke otoczenia czujgc sie
wspolgospodarzami Spotdzielni.

Tychy, dn.18.04.2024 r.
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